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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS
GENERALES

Le présent reglement est établi conformément au Code de I'urbanisme.

Avertissement :

La commune de Chateauneuf-du-Pape a prescrit I'élaboration de son PLU par délibération en date du 10
décembre 2014.

Le projet de PLU de la commune a donc été élaboré dans le cadre des dispositions du code de I'urbanisme en
vigueur jusqu'au 31 décembre 2015.

Depuis le 1¢ janvier 2016, le décret N°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie re¢lementaire du livre ler
du code de I'urbanisme et a la modernisation du contenu du Plan Local d'Urbanisme emporte une nouvelle
codification a droit constant de la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme. Il modernise
également le contenu du Plan Local d'Urbanisme tout en préservant les outils préexistants, les nouveaux outils
pouvant étre mis en ceuvre de maniere facultative par les communes ayant lancé I'élaboration ou la révision de
leur PLU avant le 1 janvier 2016.

Ainsi la commune de Chateauneuf-du-Pape fait le choix de maintenir son projet de PLU dans les dispositions
ré¢lementaires du code de I'urbanisme en vigueur au 31 décembre 2015, afin de préserver la cohérence d'idées
et de régles ayant présidé a I'élaboration de ce projet. Le présent réglement fait donc référence aux articles
réglementaires en vigueur au 31 décembre 2015.

Les références aux articles lédislatifs se rapportent, quant a elles, aux articles recodifiés en vigueur au 1* janvier
2016, conformément & I'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative 3 la partie 1&gislative du livre ler
du code de I'urbanisme.
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ARTICLE1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'intégralité du territoire de la commune de Chateauneuf-du-Pape.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire concerné par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser,
en zones agricales et en zones naturelles.

1. Les zones urbaines, dites zones U, auxquelles s'appliguent les dispositions du chapitre 2 sont :
a/la zone UA, correspondant au centre ancien, délimitée par un trait nair et repérée par UA au plan ;

b/ la zone UB, correspondant a la premiére extension du centre ancien a I'Est, délimitée par un trait noir et
repérée par UB au plan;

¢/ la zone UD, correspondant aux zones a dominante résidentielles, délimitée par un trait noir est repérée par
UD au plan ; elle comprend les sous-secteur UDa, UDb, UDc, UDd et UDh.

d/ la zone UP, correspondant au secteur patrimonial du chateau, délimitée par un trait noir est repérée par UP
au plan.

2. Les zones a urbaniser dites zones AU auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 3 :

a/ la zone 1AUh, délimitée par un trait noir, est repérée par I'indice 1AU au plan. Elle correspond a une zone
d’'urbanisation future a dominante résidentielle. Elle comprend les sous-secteurs 1AUha, 1AUhD et 1AUC.

3. Les zones agricoles, dites zones A, auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 4 :
a/ la zone A délimitée par un trait noir est repérée par A au plan ; elle comprend un sous-secteur Ap.
4_les zones naturelles, dites zones N, auxquelles s'appliquent les dispositions du chapitre 5 :

a/la zone N délimitée par un trait noir est repérée par N au plan; elle comprend un sous-secteur Nca, Ncad, NCe
et Nrainsi qu'un Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limité Nt.

5. Les documents graphiques comportent é¢alement :

a/ des terrains classés espaces boisés a conserver, & protéder ou & créer conformément aux articles L 113-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme ;

b/ des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét ¢énéral et aux espaces
verts ;

d/ des éléments patrimoniaux batis identifiés au titre de I'article L 151-19 et L151-23 du code de I'urbanisme (les
terrains concernés doivent se reporter au chapitre 7 du réglement) ;
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ARTICLE 3 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes édictées par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

ARTICLE 4 - DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX BATIMENTS SINISTRES

Conformément a I'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire du présent
reglement de PLU (hormis les dispositions concernant I'aléa d'inondation fort), des lors qu'il a été réqulierement
édifié.

ARTICLE 6 - LEXIQUE

Quelques définitions et dispositions diverses applicables a toutes les zones :

- Acces: partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur le
terrain depuis la voie.

- Adossement : I'adossement consiste a accoler une construction nouvelle a un batiment existant.

- Alignement : limite existante ou projetée entre le domaine public et le domaine privé.

- Affouillement : I'affouillement est une apération de terrassement consistant a creuser le sol naturel
pour niveler ou abaisser une surface.

- Annexe: batiment ou partie de batiment dont I'usa¢e ne peut étre qu'accessoire a celui de la
construction principale régulierement autorisée dans la zone (liste d’exemples non exhaustive : abris
bois, abris de jardin, locaux piscines, piscines, locaux techniques, préau, abris ou garage pour véhicules
et vélos...). Les constructions a usade adricole ne sont pas des annexes.

- Arbre de haute tige : tout arbre dont la circonférence du tronc, a taille adulte, mesurée a1,50m du sol
atteint 0,40m.

- Baie: constitue une baie toute ouverture dans un mur (fenétre, porte, etc.) comportant une partie
translucide permettant de vair au travers, situées a moins de 2.60 m au-dessus du plancher en rez-de-
chaussée ou a moins de 1.90 m au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.

- Batiment: volume construit, avec ou sans fondation, édifice présentant un espace intérieur
aménageable pour I'habitation ou pour des activités & caractere professionnel y compris les parties en
sous-sals.

- Caravane : est considéré comme caravane le véhicule ou I'élément de véhicule, qui, équipé pour le
séjour ou I'exercice d'une activité, conserve en permanence des mayens de mobilité lui permettant de
se déplacer par lui-méme ou étre déplacé par simple traction.

- Cléture : une cl6ture est ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux propriétés :
propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative
des deux propriétés.

Ceci ne saurait toutefois constituer une regle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait
de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des regles d'alignement.

Ne constitue enrevanche pas une cldture au sens du code de I'urbanisme un ouvrage destiné a séparer
différentes parties d'une méme unité fonciére en fonction de I'utilisation par le méme propriétaire de
chacune d'elles : espace habitation - espace activité - espace cultivé ; etc....
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- Construction et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : il s'agit des
destinations correspondant aux catéqgories suivantes :

e |eslocaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux,

e |escreches et haltes garderies,

e |es établissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire,

e |es établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche et d’enseignement
supérieur,

e |es établissements pénitentiaires,

e les établissements de santé: hopitaux (y compris les locaux affectés & la recherche, et
d’enseignement supérieur) ; cliniques, maisons de retraites (EHPAD)....,

e |es établissements d'action saciale,

e |es établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'art
dramatique, lyrique ou chorégraphigue,

e |es établissements sportifs a caractére non commercial,

e eslieux de culte,

e |escimetieres

e |es parcs d'exposition,

e |es constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
(transport, postes, fluides, énergie, télécommunication,..] et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets,...),

- Construction: le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (a
I'exception des cldtures qui bénéficient d’un rédime propre) qui entrent dans le champ d’application
du permis de construire ou de déclaration préalable.

- Construction principale: c’est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de
constructions ou le batiment le plus important dans un ensemble de construction ayant la méme
fonction.

- Constructions a destination d’habitation : elles regroupent tous les batiments d'habitation, quelle
que soient leur catégorie, leur financement, leur constructeur. Sont compris également dans cette
destination les batiments annexes (cf définition précédente].

- Constructions a destination de bureaux : elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des
activités de direction, gestion, études, ingénierie, informatique.

- Constructions a destination de commerces : elles re¢roupent tous les batiments ou sont exercées
des activités économiques d'achat et vente de biens ou de service. La présentation directe au public
doit constituer une activité prédominante. Les bureaux de vente d'une compagnie d'assurance
relevent ainsi de la catédorie « commerce » alors que les locaux accueillant les activités de direction
et de destion entreront dans la catégorie « bureaux ».

- Constructions a destination d'artisanat : elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des
activités de fabrication et de commercialisation exercées par des travailleurs manuels.

- Constructions a destination d'industrie : elles regroupent tous les batiments ou sont exercées des
activités collectives de production de biens a partir de matieres brutes, a l'aide de travail et de capital.
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- Construction a destination d’hébergement hotelier : il s'agit des constructions qui comportent,
outre le caractere temparaire de I'hébergement, le minimum d’espaces communs propres aux hotels
(restaurant, blanchisserie, accueil,..).

- Constructions a destination d'entrepot : elles regroupent tous les batiments (locaux de stockagde et
de reconditionnement de produits ou de matériaux) dans lesquels les stocks sont conservés.

- Constructions destinées a I'exploitation agricole : il s'agit des constructions nécessaires & une
exploitation agricole. Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a
I'exploitation d’un cycle biologique de caractere végétal ou animal et constituant une des étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi gue les activités exercées par un exploitant agricole qui
sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support I'exploitation ». Sont
intégrées aux activités agricoles les «activités de préparation et d'entrainement des équidés
domestigues en vue de leur exploitation, a I'exclusion des activités de spectacles

- Corniche : ensemble de moulures en surplomb les unes surles autres, qui constituent le couronnement
d'une fagade, d'un piédestal. La corniche est habituellement horizontale

- Desserte : Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes
cyclables) quiy sont liés, située hors de I'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

- Eau résiduaire : L'eau résiduaire désigne I'eau qui a fait I'objet d'une utilisation domestigue, agricole
ou industrielle.

- Eqout du toit : limite basse d'un pan de couverture, vers laguelle ruissellent les eaux de pluie.

- Emplacement réservé: terrain réservé pour éguipement public, ouvrage public ou installation
d'intérét général, réalisation d'un espace vert public, pour élargissement ou création de voie publique.
Dans ces emplacements est interdite toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par
la réserve.

- Emprise au sol : elle se définit par le rapport entre la superficie au sol gu’occupe la projection verticale
du volume de la construction (tous débords et surplombs inclus), et la superficie du terrain, exception
faite :

- des constructions ou parties de constructions enterrées ou partiellement enterrées ne dépassant pas
de plus de 60 cm le sol existant avant travaux ;

- des bassins de rétention.

Les pourcentages d'emprise au sol ne sont pas applicables aux travaux de reconstruction, de
réhabilitation et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation du PLU ayant une
emprise au sol supérieure a celle définie par le reglement.

Les piscines sont exclues de I'emprise au sol.

- Emprises publiques : elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies
publiques (parkings de surface, places et placettes...).

- Extension : il s'agit d'une augmentation de la surface et/ou du volume d'une construction. Elle peut
intervenir horizontalement dans la continuité de la construction principale, ou verticalement par
surélévation.

- Espaces verts : ils désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Ne sont ainsi pas
comptabilisés les espaces verts surplombgés par un ouvrage.

- Facade d'un terrain : limite du terrain longeant I'emprise de la voie. Lorsque le terrain est longé par
plusieurs voies, il a plusieurs facades.

Reglement Page 7 sur 77

§ cmaDia

Senseil



Q:l_]ﬁil,‘.'d uneuf-du -ijiml‘ |
Plan Local d'Urbanisme

- Limites séparatives : la limite séparative est constituée parles lignes communes du terrain d'assiette
du projet et un autre terrain ne constituant pas une emprise publique ou une voie. La limite séparative
latérale est constituée par le segment de droite de séparation de terrains dont I'une de ses extrémités
est située sur la limite d'emprise publique ou de voie. La limite séparative arriere ou de fond de terrain
n‘aboutit en ligne droite a aucune limite d’emprise publigue ou de voie. Il s'agit de tous cdtés d'une
unité fonciére appartenant a un propriétaire qui le sépare d'une unité fonciere contigué appartenant a
un autre propriétaire.

- lLogement de fonction : lorsque la présence est indispensable et permanente pour assurer le bon
fonctionnement des installations.

- Mur-bahut : muret bas supportant un élément a claire-voie.

- Reconstruction aprés sinistre : lorsque les dispositions d’urbanisme du présent réglement ne
permettent pas la reconstitution d'un batiment sinistré, la reconstruction de ce batiment est admise
conformément a I'article L111-15 du Code de I'Urbanisme avec une valumétrie a I'identique de celle du
batiment sinistré, légalement autorisé.

- Pleine terre : ensemble des sols du jardin d’'un terrain non occupés par les constructions, les aires
collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d'acces permettant la
réalisation de plantations en pleine terre.

- Surélévation : travaux réalisés sur une construction existante ayant pour effet d'augmenter sa
hauteur sans modification de I'emprise au sol.

- Sol naturel : il s'agit du sol existant avant travaux.

- Surface de plancher: Elle est définie a I'article L111-14 du code de I'urbanisme qui prévoit que sous
réserve des dispositions de I'article L. 331-10, la surface de plancher de la construction s'entend de la
somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure 41,80 m,
calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment.

- Thalweg : de I'allemand Talweg (de Tal, vallée et Weg, chemin), ligne joignant les points les plus bas
d'une vallée, fond de la vallée.

- Terrain ou unité fonciére : ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire non
séparé par une voie.

- Vallat : ruisseau, rigole, ravin, fossé ; tranchée, ravine.

ARTICLE 7—-MODALITE D'APPLICATION DES REGLES

Les articles 6 (implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques) concernent les
limites qui séparent un terrain d’une voie (publique ou privée ouverte a la circulation publigue) ou d'une emprise
publigue.

Il ne s'applique donc pas :

- parrapport aux limites qui séparent I'unité fonciere d'un terrain public qui a une fonction autre que la
circulation (exemples : école, mairie, parc ou square, cimetiére..). Dans ce cas, ce sont les dispositions
de I'article 7 qui s'appliguent.

- parrapport aux dessertes internes des constructions sur le terrain de I'opération.

Les regles fixées aux articles 6 ne s'appliquent pas :
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- aux débords de toiture.
- auxdispositifs d'isolation thermigue par I'extérieur.
- auxdispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables.

Lorsqu'un emplacement réservé de voirie (& élargir ou a créer) est figuré aux documents graphiques, les
conditions d'implantation mentionnées aux articles 6 des différentes zones s'appliquent par rapport a la limite
d'emprise extérieure de cet emplacement réservé (déterminant la future limite entre la voie et le terrain).

Les articles 7 (implantation des constructions par rapport aux limites séparatives) des différentes zones ne
s'appliguent pas :

- auxconstructions ou parties de constructions situées au-dessous du terrain naturel et non apparentes
al'achévement de la construction.

- auxdébords de toiture.

- auxdispositifs d'isolation thermique par I'extérieur.

- auxdispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables.
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CHAPITRE 2 : LES ZONES
URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au ceeur du village de Chateauneuf-du-Pape, englobant le centre ancien. Il s'adit d'une
zone & vocation mixte privilégiant une implantation dense et continue des constructions le long des voies et la
typologie traditionnelle des batiments.

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie ;

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées a I'article UAZ ;

- les dépots sauvages de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, déchets inertes
banaux, déchets verts, etc...] notamment ceux susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux
souterraines ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de dravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R111-31 (Habitations légéres de loisirs),
R11-33 (Résidences Mobiles de loisirs), R.111-37 (Caravanes) et R 111-41 (Camping) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

- lacréation d'installations classées soumises a autorisation ou déclaration, a condition gu’elles soient
compatibles avec le caractere de la zone et répondent aux besoins des usaders, sous réserve des
dispositions de I'article R.11-2 du Code de I'Urbanisme.

2. 2 Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances du chapitre 6

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
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respecter les dispositions du chapitre 6 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliguent sur ledit terrain.

2.3 Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine badti
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiguée aux documents draphiques comme Batiment ou élément particulier protégé au titre
de l'article L151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autarisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménader) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut
également &tre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques technigues sont suffisantes au regard
de I'importance et de la nature du projet.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi surla voie ou la ¢éne pour la circulation
est moindre.

ARTICLE UA 4 -~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT.

4.1 Eau

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.21. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour
I"évacuation des eaux résiduaires, étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite.
4.2.2. Eaux pluviales

Pour toute construction ou installation, la collecte et I'évacuation des eaux pluviales doit se faire par
I'intermédiaire de canalisations souterraines raccordées au réseau public de collecte et de gestion des eaux de
pluie.
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Les piscines doivent, dans la mesure du possible, &tre infiltrées sur place et, en cas d'impossibilité, un rejet dans
le réseau pluvial pourra étre effectué aprés accord du ¢estionnaire du réseau.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit &tre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie publique
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les batiments doivent étre implantés a I'alignement des
voies et emprises publigues.

Toutefois I'implantation en retrait de I'alignement pourra &tre autorisée lorsque la construction projetée doit
réaliser une continuité avec les immeubles voisins situés en retrait de I'alignement.

Construction nouvelle

Woie et emprise publique

6.2. Lorsque le projet de construction intéresse un ensemble de parcelles ou unilot a remodeler présentant une
grande longueur de front sur rue (plus de 25m), les constructions peuvent s'implanter a I'alignement des voies
et emprises publiques ou respecter un recul minimum de T m.

6.3. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter a I'alignement des voies et emprises publigues ou respecter un recul minimum de 1m.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les batiments bordant une voie ou une emprise publique doivent étre implantés, d'une limite latérale a
I'autre sur une bande de 15m a compter du bord de Ia voie.
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ARTICLE 7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
> en ordre continu a I'intérieur de la bande des 15 métres

bande des 15m

profondeur maximal
des constructions

Alignement

Voie et emprise publique

1.2. Au-dela de cette bande de 15m, ou lorsque les batiments ne bordent pas une voie ou une emprise publigue,
les batiments pourront &tre édifiés le long des limites séparatives :

- dans le cas de constructions nouvelles n'excédant pas 3.50 m de hauteur au fattade mesurée du terrain
naturel,

- dans le cas d'adossement a un batiment implanté en limite séparative a condition gue la hauteur de la

construction nouvelle ou de la surélévation soit inférieure ou égale a la hauteur du batiment voisin situé en
limite.
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ARTICLE 7 : Implantation des constructions
au-dela de la bande des 15 m

H=3,50m max.

Limite séparctive
Cas n°1 : pas de batiment voisin en limite

H2<H1

Limite séparative

Cas n°2 : présence d’un batiment voisin d’existance |égale en limite

Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, la distance comptée harizontalement entre tout point du batiment
et le point de la limite parcellaire qui en est e plus rapproché et sera au moins é<ale a la moitié de la différence
de hauteur entre ces 2 points sans étre inférieure & 4m.

1.3. Lorsque le projet de construction intéresse un ensemble de parcelles ou unflot a remodeler présentant une
grande longueur de front sur rue (plus de 25 m) les constructions peuvent s'implanter :

- Soit surune des deux limites séparatives

- Soit d’'une limite séparative al'autre.

- Encasd'implantation sur une seule des limites séparatives : depuis la facade non limitrophe a la limite
parcellaire, les batiments devront respecter une distance comptée horizontalement de tout point
d'une construction au point le plus proche de la limite séparative soit au minimum édale a la moitié de
la hauteur entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

1.4, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter en limite séparative ou respecter un recul minimum de Tm.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Non réglementé
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ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les faTtages doivent s'établir sous I'enveloppe générale des toitures, la hauteur de toute construction nouvelle
doit étre sensiblement éqale a celle des constructions vaoisines.

Toutefois, en cas de reconstruction, le volume bati ancien pourra étre conservé.

ARTICLE UAT - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Adaptation au terrain

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle du terrain.

Les travaux de terrassement pour I'aménagement des terrains ou la construction de batiments devront rester
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

11.2. Aspect des constructions

Conformément a I'article R 1M-21 du code de I'Urbanisme, il est rappelle que le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions et
installations a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il s'agit de préserver le patrimoine historique et culturel tout en permettant les pratiques d'un mode de vie
contemporain et le recours a des solutions architecturales offrant la possibilité de maitriser I'énerdie et de
développer celles renguvelables sous condition du respect des dispositions ci-apres.

Les constructions doivent présenter une volumétrie simple ainsi qu'une harmaonie de matériaux. Les éléments
architecturaux anachroniques, étrangers a la rédion, ou ne correspondant pas a leurs fonctions (faux jambages,
linteaux, poutres, etc ...) sont a proscrire.

Les antennes de réception hertzienne, les paraboles, les climatiseurs, les coffres de volets roulants, les
tuyauteries, les conduits de fumée et de ventilation (etc...) ne doivent pas étre en saillie sur les murs de fagade
ou les toitures. lls doivent faire partie intégrante du projet architectural ou de réhabilitation de I'existant, et en
tout état de cause disposés en es lieux qui ne sont pas visibles depuis I'espace public.

11.3 Eléments de construction

Les surfaces pleines devront dominer trés nettement ; les facades auront un caractére plus fermé vers le Nord.
Les linteaux, les plates-bandes, les arcs éventuellement envisagés, de pierre ou autre, tiendront leur équilibre
de la réalité constructive.

La pierre naturelle locale sera utilisée pour la réalisation de magonneries apparentes, sa mise en cuvre sera
réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux. Les constructions en matériaux légers, brigues ou
parpaings seront obligatoirement enduites de mortier de chaux.
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Les décroutages d'enduits des vieilles demeures ayant pour objet de mettre & nu les magonneries réalisées en
moellons de pierre sont a éviter afin de ne pas compromettre I'ordonnancement des « épidermes » des fagades
sur rue.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu de parements
extérieurs destinés a &tre enduits est interdit.

Pour les magonneries réalisées en moellon de pierre de pays, le jointage doit &tre réalisé au mortier de chaux
naturelle teintée, afin d'obtenir une couleur identique & celle de la pierre ; la finition du jointage sera réalisée a
fleur de pierre. Les enduits de fagade seront réalisés au mortier de chaux naturelle, éventuellement teintée,
dont la couleur sera en harmonie avec les couleurs dominantes du village, et de finition lissée, talochée ou
frotassée. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.

Les faitades serant également paralléles a ceux des maisons avoisinantes. Les couvertures seront en tuiles de
terre cuite, rondes, de teinte claire ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Les débords seront
réalisés en génoise a 2 ou 3 rangs, corniches en pierres naturelles, chevrons et planches de bois, ou toute autre
solution identique a celle d’une mise en valeur ou d'une restitution du patrimoine.

Les souches de cheminges et de ventilation seront réalisées aussi prés que possible du faitage. Elles devront
avoir une forme simple parallélépipédique ; un Iéger fruit s'achevant en solin est admissible. Lorsqu’elles ne
seront pas construites en pierres elles seront obligatoirement enduites. Les conduits apparents en saillie des
facades sont interdits.

Les harreaudades devront étre métalliques, droits et verticaux. Les ferronneries seront prises dans le tableau
des ouvertures.

Les divers tuyaux, conduits d'évacuation ou cables d'alimentation seront encastrés et non apparents sur les
facades des constructions depuis le domaine public.

11.4 Ouvertures

La composition et I'ordonnancement des facades seront de préférence dans le style régional avec des
ouvertures plus hautes que lardes, la largeur correspondant souvent aux 2/3 de la hauteur.

11.5 Menuiseries

Les portes, les fenétres, portes fenétres, volets, vitrines de commerces doivent étre réalisés avec des
menuiseries en bois ou en métal a peindre ; les couleurs vives sont interdites. Le blanc est a proscrire sur les
volets et portes a panneaux pleins.

D'une fagon générale, les vitrages seront a grands carreaux de 2, 4, 6 ou 8 éléments. De grands vitrages sont
admis dans la mesure ou ils contribuent a la mise en valeur de I'architecture de la construction.

Les volets pleins (& cadres ou & lames croisées) ou sous forme de persiennes seront peints de couleurs
soutenues en harmonie avec les enduits de facade. Les pentures, de formes simples et sans écharpes seront
peintes de la méme couleur que les volets. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire.

Réglement Page 16 sur 77

§ cmapia nekeil



Qi[]ﬁtl‘ﬂlllll.‘llf-Dl.l-ﬂljapl: ]
Plan Local d'Urbanisme

11.6 Clétures

Elles devront étre réalisées :

- Soit avec des macgonneries identiques aux constructions ;
- Soitavec des grilles métalliques de dessin simple a barreaudage verticaux de références traditionnelles.

La hauteur des clotures nouvelles ne pourra excéder 2m. Cette disposition ne s'applique pas larsgu’elle s'inscrit
dans le prolongement d’une cldture existante et qu’elle représente un ensemble architectural cohérent.

Les portes et portails seront de formes simples et peints. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire ;
elles seront en harmonie avec les autres menuiseries.

11.7 Murets de souténement

Lorsqu'ils sont envisagés, ils devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec la construction
principale et la clbture.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Les surfaces libres de constructions et les aires de stationnement devront étre aménagées et plantées. Les
aires de stationnement devront étre paysagées en respectant les mesures de sécurité liges a la circulation
(acces, visibilité) et seront plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UA15-0BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UA16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond & la premiere extension du centre ancien a I'Est, plus récente et moins dense que le
centre historigue. Les constructions sont réalisées en ordre continu ou discontinu. Il s'agit d'une zone a
vocation mixte comprenant de I'habitat et des constructions & usage de commerces et services qui en sont le
complément urbain.

ARTICLE UB1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie ;

- les constructions destinées a la fonction d’entrep6t ;

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées a l'article UB2 ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de loisirs),
R11-33 (Résidences Mohiles de loisirs), R.1NM-37 a R.11-39 (Caravanes) et R.11-41 (Camping) du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

- lacréation d'installations classées soumises a autorisation ou déclaration, a condition gu’elles soient
compatibles avec le caractére de la zone et répondent aux besoins des usagers, sous réserve des
dispositions de I'article R.11-2 du Code de I'Urbanisme.

2. 2Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances du chapitre 6

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphigues ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
respecter les dispositions du chapitre 6 du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliguent sur ledit terrain.
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2.3 Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou élément particulier protégé au titre
de l'article L151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D*ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre refusée sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'impartance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut ég¢alement étre
0pposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

3.1 Définition de la desserte

Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
ligs, située hors de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

3.1.1. Conditions de desserte :

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Voies nouvelles crées al'occasion de laréalisation d'un projet : ces voies doivent &tre dimensionnées et recevoir
un traitement en fonction de l'importance et de la destination des constructions qu'elles desservent sans
pouvoir étre inférieures a 4 metres de large. Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et de
nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systeme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre I'incendie.

Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par la
réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de I'acces

L'acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur
le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d’acces

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette
sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'acces (qui devra privilégier des pans coupés
et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit &tre établi surla voie ou la ¢éne pour la circulation
est moindre.

ARTICLE UB 4 —CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1 Eau

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.21. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour
I'évacuation des eaux résiduaires, étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite. Tout
rejet d'effluents domestiques ou industriels dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Faux pluviales

Pour toute construction ou installation, la collecte et I'évacuation des eaux pluviales doit se faire par
I'intermédiaire de canalisations souterraines raccordées au réseau public de collecte et de gestion des eaux de
pluie.

Les piscines doivent, dans la mesure du possible, &tre infiltrées sur place et, en cas d'impossibilité, un rejet dans
le réseau pluvial pourra étre effectué apres accord du gestionnaire du réseau.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sal est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit étre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énerdie publigue
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
6.1. Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les batiments doivent étre implantés soit :

- avecun recul de 10 métres de I'axe des voies départementales ;
- alalignement des autres voies et emprises publigues ou avec un recul minimum de 4 m.
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6.2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiques ou respecter un recul minimum de 1 métre des voies
et emprises publiques.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions doivent étre implantées en recul minimum
de 3 métres.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des canstructions ne peut excéder 80% de la superficie totale du terrain.
ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Condition de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des facades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout
du toit ou de I'acrotere, et/ou du faitage.

10.2 Hauteur maximum

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 9.5 m a I'égout du toit.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Adaptation au terrain

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle du terrain.

Les travaux de terrassement pour I'aménagement des terrains ou la construction de batiments devront rester
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

11.2. Aspect des constructions

Conformément & I'article R 1M1-21 du code de I'Urbanisme, il est rappelle que le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions et
installations a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il s'agit de préserver le patrimoine historique et culturel tout en permettant les pratiques d'un mode de vie
contemporain et le recours a des solutions architecturales offrant la possibilité de maitriser I'énergie et de
développer celles renouvelables sous condition du respect des dispositions ci-apres.
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Les constructions doivent présenter une volumétrie simple ainsi qu’une harmonie de matériaux. Les éléments
architecturaux anachroniques, étranders a la région, ou ne correspondant pas a leurs fonctions (faux jambages,
linteaux, poutres, etc ...) sont a proscrire.

Les antennes de réception hertzienne, les paraboles, les climatiseurs, les coffres de volets roulants, les
tuyauteries, les conduits de fumée et de ventilation (etc...) ne doivent pas étre en saillie sur les murs de fagade
ou les toitures. lls doivent faire partie intégrante du projet architectural ou de réhabilitation de I'existant, et en
tout état de cause disposés en es lieux qui ne sont pas visibles depuis I'espace public.

11.3 Eléments de construction

Les surfaces pleines devront dominer trés nettement ; les facades auront un caractére plus fermé vers le Nord.
Les linteaux, les plates-bandes, les arcs éventuellement envisagés, de pierre ou autre, tiendront leur équilibre
de la réalité constructive.

La pierre naturelle locale sera utilisée pour la réalisation de magonneries apparentes, sa mise en guvre sera
réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux. Les constructions en matériaux légers, briques ou
parpaings seront obligatoirement enduites de mortier de chaux.

Les décroutages d’enduits des vieilles demeures ayant pour objet de mettre a nu les magonneries réalisées en
moellons de pierre sont a éviter afin de ne pas compromettre I'ardonnancement des « épidermes » des fagades
sur rue.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu de parements
extérieurs destinés a étre enduits est interdit.

Pour les magonneries réalisées en moellon de pierre de pays, le jointage doit étre réalisé au mortier de chaux
naturelle teintée, afin d’obtenir une couleur identique a celle de la pierre ; la finition du jointage sera réalisée a
fleur de pierre. Les enduits de facade seront réalisés au mortier de chaux naturelle, éventuellement teintée,
dont la couleur sera en harmonie avec les couleurs dominantes du village, et de finition lissée, talochée ou
frotassée. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.

Les faitades serant également paralléles a ceux des maisons avaisinantes. Les couvertures seront en tuiles de
terre cuite, rondes, de teinte claire ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Les débords seront
réalisés en ¢énoise a 2 ou 3 rangs, corniches en pierres naturelles, chevrons et planches de bois, ou toute autre
solution identique a celle d'une mise en valeur ou d'une restitution du patrimoine.

Les souches de cheminées et de ventilation seront réalisées aussi prés que possible du faitage. Elles devront
avoir une forme simple parallélépipédique ; un Iéger fruit s'achevant en solin est admissible. Lorsqu'elles ne
seront pas construites en pierres elles seront obligatoirement enduites. Les conduits apparents en salillie des
facades sont interdits.

Les barreaudages devront étre métalliques, droits et verticaux. Les ferronneries seront prises dans le tableau
des ouvertures.

Les divers tuyaux, conduits d'évacuation ou cables d'alimentation seront encastrés et non apparents sur les
facades des constructions depuis le domaine public.
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11.4 Ouvertures

La composition et I'ordonnancement des facades seront de préférence dans le style régional avec des
ouvertures plus hautes que larges, la largeur correspondant souvent aux 2/3 de la hauteur.

11.5 Menuiseries

Les portes, les fenétres, portes fenétres, volets, vitrines de commerces doivent étre réalisés avec des
menuiseries en bois ou en métal a peindre ; les couleurs vives sont interdites. Le blanc est a proscrire sur les
volets et portes a panneaux pleins.

D'une fagon générale, les vitrades seront a grands carreaux de 2, 4, 6 ou 8 éléments. De grands vitrages sont
admis dans la mesure ou ils contribuent a la mise en valeur de I'architecture de la construction.

Les volets pleins (& cadres ou & lames croisées) ou sous forme de persiennes seront peints de couleurs
soutenues en harmonie avec les enduits de facade. Les pentures, de farmes simples et sans écharpes seront
peintes de la méme couleur que les volets. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire.

11.6 Clotures

Elles devront étre réalisées :

- Soit avec des maconneries identiques aux constructions ;
- Soitavec des grilles métalliques de dessin simple & barreaudage verticaux de références traditionnelles.

La hauteur des clbtures nouvelles ne pourra excéder 2m. Cette disposition ne s'applique pas larsqu'elle s'inscrit
dans le prolongement d'une clbture existante et qu'elle représente un ensemble architectural cohérent.

Les portes et portails seront de formes simples et peints. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire ;
elles seront en harmonie avec les autres menuiseries.

11.7 Murets de souténement

Lorsqu'ils sont envisaggés, ils devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec la construction
principale et la clbture.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement.

12.1 Modalités de réalisation des places de stationnement

12.1.1. Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche (surface de plancher), pour le calcul du nombre
de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d'arrondir :

- aunombre de place inférieur lorsque la décimale est inférieure a &
- aunombre de place supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a d.
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12.1.2. En cas d'impaossibilité de réaliser des places de stationnement

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations imposées par le présent reglement, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention
d'une concession along terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
a proximité de l'opération, soit de Il'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions, conformément a I'article L 151-33 du code de 'urbanisme.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre de ces obligations, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

12.2 Normes de stationnement des véhicules automobiles :

Norme imposée

Dispositions particulieres

1. Habitat

1 place / 60m? de surface de plancher
sans pouvoir étre inférieure a une place
par logement.

Pour toute opération dont la surface de
plancher est égale ou supérieure a 250
m2, 1 place visiteur pour 250 m? de
surface de plancher devra étre prévue.

Pour les constructions de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat en
application combinées des articles L123-1-13
du Code de I'urbanisme, il n'est exi¢é qu'une
place maximum de stationnement par

logement.

Pour I'amélioration de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, aucune
place de stationnement n'est exigée.

2. Hébergement
hotelier

1 place / chambre

3. Bureaux

1 place / 25m? de surface de plancher

4. Commerces

1 place/40m? de surface de plancher

5. Brtisanat

1 place/80m? de surface de plancher

6. Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement
a réaliser est déterming en tenant
compte de leur nature, du taux et du
rythme de leur fréguentation, de leur
situation géographique au redard des
parkings publics existant a proximité et
de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable
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12.3 Normes de stationnement pour les cycles

Ces locaux pour les cycles doivent &tre accessibles de plain-pied. lls ne peuvent étre aménagés en sous-solqu'a
condition d'étre facilement accessibles et isolés du stationnement des véhicules a moteurs. Ce dispositif ne
s'appligue pas aux constructions existantes en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Pour le logement et les places des employés (activités et équipements publics ou privés), les locaux seront
couverts et clos, de préférence intégrés au batiment et facilement accessibles depuis I'espace public.

Pour les places accessibles au public (espaces extérieurs), les locaux seront de préférence abrités, facilement
accessibles depuis I'espace public et situés a proximité des entrées publiques”.

Norme imposée

1. Habitat 1,5 m2 de local par tranche de 150 m2 de la surface de plancher affectée a I'habitation
2. Bureaux, 2% de la surface de plancher affectée aux constructions

commerces,

artisanat

3. Constructions et |1% de la surface de plancher pour toute construction a usage d'équipement public ou
installations d'intérét collectif

nécessaires aux
services publics ou
d'intérét collectif

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispasitions de l'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Les individus végétaux remarquables identifiés aux documents graphigues, et dont la liste est indiquée au
chapitre 6 au présent reglement, doivent étre conservés. lls ne peuvent &tre abattus qu'en cas de risque avéré
de chute menacant la sécurité publique.

13.1. Espaces verts

La surface des espaces verts doit étre supérieure a 10 % de la superficie totale du terrain.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront &tre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la circulation
(acces, visibilité) et seront plantées a raison d'au moins un arbre de haute ti¢e pour 4 emplacements. Il peut
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étre intéressant voire conseillé, pour des raisons écologigues et paysageres, de regrouper ces sujets sur des
surfaces boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UB15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UB16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond aux quartiers a dominante résidentielle situés en périphérie du centre ancien.
Cette zone comprend 4 sous-secteurs.

- Unsous-secteur UDa de densité plus faible, situé en périphérie de la zone urbanisée ;

- Unsous-secteur UDb relatif a une construction existante ;

- Unsous-secteur UDc correspondant & un secteur d'équipements (maison de retraite) et de logements
collectifs;

- Unsous-secteur UDd correspondant a un lotissement trés récent ;

- Unsous-secteur UDh relatif au hameau Le Grand Pierre.

La zone UD est concernée par un aléa inondation par ruissellement des eaux de pluie. Les parcelles concernées
sont repérées au plan du zonage par une trame hachurée bleue.

ARTICLE UD1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions destinées a l'industrie ;

les constructions destinées ala fonction d'entrep6t ;

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou &
déclaration, autres gue celles visées a larticle UDZ ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de gravieres ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de loisirs),

R11-33 (Résidences Mohiles de loisirs), R.1M-37 a R.11-39 (Caravanes) et R.1M-41 (Camping) du Code de

I'Urbanisme.

En zone UDb toutes les utilisations et constructions sauf celles liées a l'article UDb2

ARTICLE UD 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
2.1 En zone UDDb seul est autorisé I'aménagement des constructions existantes

2.2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

- lacréation d'installations classées soumises a autorisation ou déclaration, a condition gu’elles soient
compatibles avec le caractéere de la zone et répondent aux besoins des usagers, sous réserve des
dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme.
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2. 3Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances du chapitre 6

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
respecter les dispositions du chapitre 6 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliguent sur ledit terrain.

2.3 Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la protection du patrimoine bdti
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou élément particulier protégé au titre
de l'article L151-19 et L 151-23 du Code de I'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE UD 3~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre refusée sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des canditions répondant a
I'impartance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre
0pposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des vaies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du trafic.

3.1 Définition de la desserte

Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
ligs, située hars de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

3.1.1. Conditions de desserte :

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Voies nouvelles crées al'occasion de laréalisation d'un projet : ces voies doivent étre dimensionnées et recevoir
un traitement en fonction de l'importance et de la destination des constructions qu'elles desservent sans
pouvoir étre inférieures a 4 metres de large. Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicules de ramassade des ordures ménageres et de
nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systeme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre I'incendie.

Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par la
réalisation de pans coupés.
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3.2. Définition de l'acces

L'acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur
le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d’acces

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette
sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de 'acces (qui devra privilégier des pans coupés
et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi surla voie ou la ¢éne pour la circulation
est moindre.

ARTICLE UD 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1 Eau

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.21. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute construction ou installation nouvelle @ usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour
I'évacuation des eaux résiduaires, étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite. Tout
rejet d’effluents domestiques ou industriels dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

4 2.2. Eaux pluviales

Toute utilisation du sol cu modification de son utilisation conduisant a un changement du régime dans
I'écoulement des eaux de pluie dait faire I'objet d'un systeme d'infiltration/ rétention propre au projet (au
niveau de la parcelle ou de I'ensemble de parcelles concernées) dimensionné sur la base :

- de la période de retour définie au zonage d'assainissement pluvial (annexé a la piece 6.1 du PLU),

- du tableau de préconisations du zonage d'assainissement pluvial (annexé a la piece 6.1 du PLU), pour les projets
dont la surface d'apport des eaux pluviales est inférieure a Tha.

Le rejet apres rétention vers le réseau collectif d'eaux pluviales ou vers le milieu naturel sera calibré
conformément aux préconisations des services de I'état compétents.

Ces ouvrages de rétention devront &tre aménagés de facon qualitative (intégrés dans le cadre de
I'aménagement paysager et urbain de I'opération), et devront étre facile d’entretien. L'ensemble de ces
aménagements est & la charge exclusive du demandeur.
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Les piscines doivent, dans la mesure du possible, &tre infiltrées sur place et, en cas d'impossibilité, un rejet dans
le réseau pluvial pourra étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit &tre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d"énergie publigue
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UD 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au plan de zonage, les batiments doivent étre implantés soit :

- avec unrecul de 10 metres de I'axe des voies départementales ;
- avec un recul minimum de 4 m des autres voies et emprises publiques.
- recul de 6 metres des canaux

6.2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiques ou respecter un recul minimum de 1 metre des voies
et emprises publiques.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter en ordre semi continu (sur une limite séparative latérale maximum) ou
discontinu (en retrait des deux limites séparatives latérales). Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative,
les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 metres.

Dans le sous-secteur UDh, les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou respecter un recul
minimum de 3 métres.

Toutefois les batiments ou parties de batiments n'excédant pas 4 metres de hauteur totale pourront étre
implantés en limite séparative.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

- 50 % ensecteurUD, UDc et UDd,
- 40 % en secteur UDa,
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L'emprise au sol en zone UDb et UDh n'est pas reglementée.

9.2. L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Condition de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des fagades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout
du toit.

10.2 Hauteur maximum

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder :

6 metres a I'égout du toit et 7 métres au faltade en zone UDd ;

- 7.5 metresal'égout du toit en zone UD, UDa et UDN.

- 7.5metres al'égout du toit en zone UDb dans la limite d'un Rez-de-Chaussée + un étage,
- 9.5 métres al'égout en secteur UDc.

Des hauteurs différentes pourront étre autorisées en fonction de nécessités impératives pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Adaptation au terrain

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle du terrain.

Les travaux de terrassement pour I'aménagement des terrains ou la construction de batiments devront rester
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

11.2. Aspect des constructions

Conformément a I'article R 1M1-21 du code de I'Urbanisme, il est rappelle que le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions et
installations a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysades
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il s'agit de préserver le patrimoine historique et culturel tout en permettant les pratiques d'un mode de vie
contemporain et le recours a des solutions architecturales offrant la possibilité de maitriser I'énerdie et de
développer celles renguvelables sous condition du respect des dispositions ci-apres.

Les constructions doivent présenter une volumétrie simple ainsi qu'une harmonie de matériaux. Les éléments
architecturaux anachroniques, étrangers a la région, ou ne correspondant pas a leurs fonctions (faux jambages,
linteaux, poutres, etc ...) sont a proscrire.

Réglement Page 31 sur 77

i craDiA nekeil



Q:l_]atl,‘.'d uneuf-du -iji’lpl‘ |
Plan Local d'Urbanisme

Les antennes de réception hertzienne, les paraboles, les climatiseurs, les coffres de volets roulants, les
tuyauteries, les conduits de fumée et de ventilation (etc...) ne doivent pas étre en saillie sur les murs de fagade
ou les toitures. lls doivent faire partie intégrante du projet architectural ou de réhabilitation de I'existant, et en
tout état de cause disposés en es lieux qui ne sont pas visibles depuis I'espace public.

11.3 Eléments de construction

Les surfaces pleines devront dominer trés nettement ; les fagades auront un caractere plus fermé vers le Nord.
Les linteaux, les plates-bandes, les arcs éventuellement envisagés, de pierre ou autre, tiendront leur équilibre
de la réalité constructive.

La pierre naturelle locale sera utilisée pour la réalisation de magonneries apparentes, sa mise en guvre sera
réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux. Les constructions en matériaux légers, brigues ou
parpaings seront obligatoirement enduites.

Les décroutages d'enduits des vieilles demeures ayant pour objet de mettre a nu les magonneries réalisées en
moellons de pierre sont a éviter afin de ne pas compromettre I'ardonnancement des « épidermes » des fagades
sur rue.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi a nu de parements
extérieurs destinés a étre enduits est interdit.

Pour les magonneries réalisées en moellon de pierre de pays, le jointage doit étre réalisé au mortier de chaux
naturelle teintée, afin d’obtenir une couleur identique a celle de la pierre ; la finition du jointage sera réalisée a
fleur de pierre. Les enduits de facade seront réalisés au mortier de chaux naturelle, éventuellement teintée,
dont la couleur sera en harmonie avec les couleurs dominantes du village, et de finition lissée, talochée ou
frotassée. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.

Les faitades seront également paralléles a ceux des maisons avoisinantes. Les couvertures seront en tuiles de
terre cuite, rondes, de teinte claire ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Les débords seront
réalisés en génoise a 2 ou 3 rangs, corniches en pierres naturelles, chevrons et planches de bais, ou toute autre
solution identique a celle d'une mise en valeur ou d'une restitution du patrimoine.

Les souches de cheminées et de ventilation seront réalisées aussi prés que possible du faitage. Elles devront
avoir une forme simple parallélépipédique ; un Iéger fruit s'achevant en solin est admissible. Lorsqu'elles ne
seront pas construites en pierres elles seront obligatoirement enduites. Les conduits apparents en saillie des
facades sont interdits.

Les barreaudages devront étre métalliques, droits et verticaux. Les ferronneries seront prises dans le tableau
des ouvertures.

Les divers tuyaux, conduits d'évacuation ou cables d'alimentation seront encastrés et non apparents sur les
facades des constructions depuis le domaine public.

11.4 Ouvertures

La composition et I'ordonnancement des facades seront de préférence dans le style régional avec des
ouvertures plus hautes que larges, la largeur correspondant souvent aux 2/3 de la hauteur.
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11.5 Menuiseries

Les portes, les fenétres, portes fenétres, volets, vitrines de commerces doivent étre réalisés avec des
menuiseries en bois ou en métal a peindre ; les couleurs vives sont interdites. Le blanc est a proscrire sur les
volets et portes a panneaux pleins.

D'une fagon générale, les vitrades seront a grands carreaux de 2, 4, 6 ou 8 éléments. De ¢rands vitrades sont
admis dans la mesure ou ils contribuent a la mise en valeur de 'architecture de la construction.

Les volets pleins (& cadres ou & lames croisées) ou sous forme de persiennes seront peints de couleurs
soutenues en harmonie avec les enduits de facade. Les pentures, de farmes simples et sans écharpes seront
peintes de la méme couleur que les volets. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire.

11.6 Clétures

Elles devront étre réalisées :

- Soit avec des maconneries identiques aux constructions ;
- Soitavec des grilles métalliques de dessin simple a barreaudage verticaux de références traditionnelles.

La hauteur des clotures nouvelles ne pourra excéder 2m. Cette disposition ne s'applique pas larsqu’elle s'inscrit
dans le prolongement d'une clbture existante et qu'elle représente un ensemble architectural cohérent.

Les portes et portails seront de formes simples et peints. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire ;
elles seront en harmonie avec les autres menuiseries.

11.7 Murets de souténement

Lorsgu'ils sont envisaggés, ils devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec la construction
principale et la clbture.

ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement.

12.1 Modalités de réalisation des places de stationnement
12.1.1. Modalités de calcul du nombre de places
Dés lors gue la norme de stationnement est exprimée par tranche (surface de plancher), pour le calcul du nombre

de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d'arrondir :

- aunombre de place inférieur lorsque la décimale est inférieure a &
- aunombre de place supérieur dés que la décimale est supérieure ou é¢ale a 3.

12.1.2. En cas d’'impossibilité de réaliser des places de stationnement

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations imposées par le présent reglement, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention
d'une concession along terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
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a proximité de l'opération, soit de Il'acquisition ocu de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes conditions, conformément a I'article L 151-33 du code de 'urbanisme.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre de ces obligations, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
partie, & I'occasion d'une nouvelle autorisation.

12.2 Normes de stationnement des véhicules automobiles :

Norme imposée

Dispositions particulieres

1. Habitat

1 place / 50m? de surface de plancher
sans pouvoir étre inférieure a une place
par logement.

Pour toute opération dont la surface de
plancher est égale ou supérieure a 250
m?, 1 place visiteur pour 250 m? de
surface de plancher devra étre prévue.

Pour les constructions de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat en
application combinées des articles L123-1-13
du Code de I'urbanisme, il n'est exigé qu'une
place maximum de stationnement par
logement.

Pour I'amélioration de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, aucune
place de stationnement n'est exigée.

2. Hébergement
hotelier

1 place / chambre

3. Bureaux

1 place / 25m? de surface de plancher

4. Commerces

1 place/40m? de surface de plancher

5. Brtisanat

1 place/80m? de surface de plancher

6. Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d’'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement
a réaliser est déterming en tenant
compte de leur nature, du taux et du
rythme de leur fréguentation, de leur
situation géographique au redard des
parkings publics existant a proximité et
de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable

Réglement

Page 34 sur 77

i caoia

Ferseil



Q.‘l_;ﬁt.cm.uwuf -Du -igfu.ll.‘. ey
Plan Local d'Urbanisme

12.3 Normes de stationnement pour les cycles

Ces locaux pour les cycles doivent &tre accessibles de plain-pied. lls ne peuvent étre aménagés en sous-solqu'a
condition d'étre facilement accessibles et isolés du stationnement des véhicules a moteurs. Ce dispositif ne
s'applique pas aux constructions existantes en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Pour le logement et les places des employés (activités et équipements publics ou privés), les locaux seront
couverts et clos, de préférence intégrés au batiment et facilement accessibles depuis I'espace public.

Pour les places accessibles au public (espaces extérieurs), les locaux seront de préférence abrités, facilement
accessibles depuis I'espace public et situés a proximité des entrées publiques”.

Norme imposée

1. Habitat 1,5 m2 de local par tranche de 150 m? de la surface de plancher affectée a I'habitation
2. Bureaux, 2% de la surface de plancher affectée aux constructions

commerces,

artisanat

3. Constructions et |1% de la surface de plancher pour toute construction a usage d'équipement public ou
installations d'intérét collectif

nécessaires aux
services publics ou
d'intérét collectif

ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispasitions de I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Les individus végétaux remarquables identifiés aux documents graphigues, et dont la liste est indiquée au
chapitre 6 au présent reglement, doivent étre conservés. lls ne peuvent étre abattus qu'en cas de risque avéré
de chute menacant la sécurité publique.

13.1. Espaces verts

La surface des espaces verts doit étre supérieure a:

- 15 % de la superficie totale du terrain en zone UDd ;
- 10 % de la superficie totale du terrain en zone UD et secteur UDc,
- 30% de la superficie totale du terrain en secteur UDa.
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La surface des espaces verts est non réglementée en zone UDb et UDh.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront &tre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la circulation
(acces, visibilité) et seront plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements. Il peut
étre intéressant voire conseillg, pour des raisons écologigues et paysageres, de regrouper ces sujets sur des
surfaces boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

ARTICLE UD 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UD15-0BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UD16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UP correspond au secteur patrimonial du chateau. Cette zone est intégralement située dans le périmétre
de 500 metres de protection du chateau. A ce titre tous les aménagements seront réalisés en étroite
collaboration avec I'ABF.

ARTICLE UP1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article UP2 sont interdites.

ARTICLE UP 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

- Lesaménagements nécessaires a l'accuell du public ;

- Lesconstructions a usage de commerce a condition qu'ils soient liés a I'activité touristique ;

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif & condition
qu'ils soient liés a I'activité touristique et/ou a I'accueil du public.

2. 3Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances du chapitre 6

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
respecter les dispositions du chapitre 6 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s"appliguent sur ledit terrain.

2.3 Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou élément particulier protégé au titre
de l'article L151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE UP 3~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre refusée sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des canditions répondant a
I'impartance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre
0pPOSE si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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3.1 Définition de la desserte
Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
ligs, située hars de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

3.11. Conditions de desserte :

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Voies nouvelles crées al'occasion de laréalisation d'un projet : ces voies doivent étre dimensionnées et recevoir
un traitement en fonction de l'importance et de la destination des constructions qu'elles desservent sans
pouvoir &tre inférieures a 4 metres de large. Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et de
nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systeme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre I'incendie.

Aux intersections, les aménagements de vaie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par la
réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de I'accés

L'acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur
le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d’acces

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des voies. Cette
sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de 'acces (qui devra privilégier des pans coupés
et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la ¢éne pour la circulation
est moindre.

ARTICLE UP 4~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1 Eau

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.
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4.2 Assainissement

4.21. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute construction ou installation nouvelle @ usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour
I'évacuation des eaux résiduaires, étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite. Tout
rejet d'effluents domestiques ou industriels dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

4 2.2. Eaux pluviales

A défaut d'infiltration, les eaux pluviales pourront étre raccordées au réseau de collecte d'eaux pluviales s'il
existe, ou a défaut étre dirigées vers le caniveau.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sal est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit &tre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d"énergie publigue
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UP 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions et installations peuvent s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiques ou
respecter un recul minimum de 1 metre des voies et emprises publiques.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou respecter un recul minimum de 1 metre.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle du terrain.

Conformément a I'article R 1M1-21 du code de I'Urbanisme, il est rappelle que le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions et
installations a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysag¢es
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UP 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT
Non réglementé

ARTICLE UP 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de I'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Les individus végétaux remarquables identifiés aux documents graphigues, et dont la liste est indiquée au
chapitre 6 au présent reglement, doivent étre conservés. lls ne peuvent étre abattus qu'en cas de risque avéré
de chute menacant la sécurité publique.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront &tre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la circulation
(acces, visihilité) et seront plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements. Il peut
étre intéressant voire conseillé, pour des raisons écologiques et paysageéres, de regrouper ces sujets sur des
surfaces boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE UP15-0BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE UP 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE & : LES ZONES
A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUh

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AUN correspond aux secteurs d’urbanisation future a dominante résidentielle insuffisamment desservis
par les équipements publics sur lesquels peut étre envisagé un développement ultérieur or¢anisé a court/
moyen terme.

Ces secteurs font I'objet d’orientations d'aménagement et de programmation dont ils devront respecter les
prescriptions.

Cette zone comprend 3 sous-secteurs.

- Unsous-secteurTptha;
- Unsous-secteurTAUh b
- Unsous-secteurlflhc;

ARTICLE1AUHT - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERBITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a I'industrie, a I'artisanat, a la fonction d'entrepdt et aux exploitations
agricoles et forestieres ;

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a
déclaration, autres que celles visées a l'article 1 AUZ ;

- les dépdts de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc.) notamment ceux
susceptibles d'apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R.111-31 (Habitations légéres de loisirs),
R11-33 (Résidences Mohiles de loisirs), R.1M-37 a R.11-39 (Caravanes) et R.11-41 (Camping) du Code de
I'Urbanisme.
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ARTICLE 1AUH 2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

- lacréation d'installations classées soumises a autorisation ou déclaration, a condition gu’elles soient
compatibles avec le caractére de la zone et répondent aux besoins des usagers et habitants, sous
réserve des dispositions de I'article R.1M-2 du Code de I'Urbanisme.

2. 2Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances du chapitre 6

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
respecter les dispositions du chapitre 6 du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliguent sur ledit terrain.

2.3 Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bati
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou élément particulier protégé au titre
de l'article LI151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLETAUH 3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre refusée sur
des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des canditions répondant &
I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre
0pposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la pasition des
acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du trafic.

3.1 Définition de la desserte

Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) quiy sont
ligs, située hors de 'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

3.1.1. Conditions de desserte :

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont
suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet.

Voies nouvelles crées al'occasion de laréalisation d'un projet : ces voies doivent étre dimensionnées et recevoir
un traitement en fonction de I'importance et de la destination des constructions qu'elles desservent sans
pouvoir &tre inférieures & 5 metres de large. Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie, des services de sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageres et de
nettoiement, permettre la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux nécessaires a I'opération.
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Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systeme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre I'incendie.

Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par la
réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de l'accés

L'acces correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur
le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d’acces

Tout acceés doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usaders des voies. Cette
sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés (qui devra privilégier des pans coupés
et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi surla voie ol la ¢éne pour la circulation
est moindre.

ARTICLE 1AUH 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE
ET D'ASSAINISSEMENT

4.1 Eau

Toute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes.

4.2 Assainissement

4.21. Eaux usées — Assainissement collectif

Toute construction ou installation nouvelle @ usage d'habitation ou abritant des activités, doit, pour
I"évacuation des eaux résiduaires, étre raccordée au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite. Tout
rejet d’effluents domestiques ou industriels dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.

4 2.2. Eaux pluviales

Toute utilisation du sol cu modification de son utilisation conduisant a un changement du régime dans
I'écoulement des eaux de pluie doit faire I'objet d'un systeme d'infiltration/ rétention propre au projet (au
niveau de la parcelle ou de I'ensemble de parcelles concernées) dimensionné sur la base :

- de la période de retour définie au zonage d'assainissement pluvial (annexé a la piece 6.1 du PLU),

- du tableau de préconisations du zonage d'assainissement pluvial (annexé & la piéce 6.1 du PLU), pour les projets
dont la surface d'apport des eaux pluviales est inférieure a Tha.

Réglement Page 43 sur 77

§ cmapia nekeil



Cl_;ﬁt.cmuwuf -Du -igfu.ll.‘. ey
Plan Local d’'Urbanisme

Le rejet aprés rétention vers le réseau collectif d'eaux pluviales ou vers le milieu naturel sera calibré
conformément aux préconisations des services de I'état compétents.

Ces ouvrages de rétention devront étre aménagés de fagon qualitative (intégrés dans le cadre de
I'aménagement paysager et urbain de I'opération), et devront é&tre facile d’entretien. L'ensemble de ces
aménagements est a la charge exclusive du demandeur.

Les piscines doivent, dans la mesure du possible, étre infiltrées sur place et, en cas d'impossibilité, un rejet dans
le réseau pluvial pourra étre effectué apres accord du gestionnaire du réseau.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sal est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit étre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie publigue
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUH 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 1AUH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Sauf indication contraire portée au plan de zonade, les batiments doivent étre implantés soit :

- avecunrecul de 10 metres de I'axe des voies départementales ;

- avec unrecul minimum de 5 m de I'axe des autres voies et emprises publiques en zone 1AUha et TAUHD
et de 2 metres en zane T1AUHc ;

- Avecunrecul de 6 metres des berdes du canal.

6.2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter a I'alignement des voies et emprises publiqgues ou respecter un recul minimum de 1 metre des voies
et emprises publiques.

ARTICLE TAUH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter en ordre semi continu ou discontinu. Lorsqu'elles ne jouxtent paslalimite
séparative, les constructions daivent étre implantées en recul minimum de 3 metres.

ARTICLE 1AUH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE TAUH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1. En zone 1AUHa, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% en de la superficie du terrain.
9.2. En zone 1AUHD, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% en de la superficie du terrain.
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9.3. En zone 1AUHc, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 35% en de la superficie du terrain.

9.4. L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE TAUH 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Condition de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des fagades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout
du toit.

10.2 Hauteur maximum

11.1. En zone 1AUHa, la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 6 metres a I'égout du toit et 7
metres au faitage.

11.2. En zone 1AUHD et 1AUHc, la hauteur maximum des constructions ne peut excéder 7,5 metres a I'égout
du toit dans la limite d'un Rez-de-Chaussée + 1 étage.

Des hauteurs différentes pourront étre autorisées en fonction de nécessités impératives pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUH 1T - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Adaptation au terrain

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle du terrain.

Les travaux de terrassement pour I'aménagement des terrains ou la construction de batiments devront rester
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

11.2. Aspect des constructions

Conformément a I'article R 1M1-21 du code de I'Urbanisme, il est rappelle que le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions et
installations a édifier ou a modifier, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysades
naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il s'agit de préserver le patrimoine historique et culturel tout en permettant les pratiques d'un mode de vie
contemporain et le recours a des solutions architecturales offrant la possibilité de maitriser I'énergie et de
développer celles renguvelables sous condition du respect des dispositions ci-apres.

Les constructions doivent présenter une volumétrie simple ainsi qu’une harmonie de matériaux. Les éléments
architecturaux anachroniques, étranders a la région, ou ne correspondant pas a leurs fonctions (faux jambages,
linteaux, poutres, etc ...) sont a proscrire.

Les antennes de réception hertzienne, les paraboles, les climatiseurs, les coffres de volets roulants, les
tuyauteries, les conduits de fumée et de ventilation (etc...) ne doivent pas étre en saillie sur les murs de fagade
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ou les toitures. lls doivent faire partie intégrante du projet architectural ou de réhabilitation de I'existant, et en
tout état de cause disposés en es lieux qui ne sont pas visibles depuis I'espace public.

11.3 Eléements de construction

Les surfaces pleines devront dominer trés nettement ; les facades auront un caractére plus fermé vers le Nord.
Les linteaux, les plates-bandes, les arcs éventuellement envisagés, de pierre ou autre, tiendront leur équilibre
de la réalité constructive.

La pierre naturelle locale sera utilisée pour la réalisation de magonneries apparentes, sa mise en uvre sera
réalisée simplement par lits sensiblement horizontaux. Les constructions en matériaux 1égers, briques ou
parpaings seront obligatoirement enduites.

Les décroutages d’enduits des vieilles demeures ayant pour objet de mettre a nu les magonneries réalisées en
moellons de pierre sont a éviter afin de ne pas compromettre I'ordonnancement des « épidermes » des fagades
sur rue.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, faux pans de bois ainsi que I'emploi @ nu de parements
extérieurs destinés a &tre enduits est interdit.

Pour les magonneries réalisées en moellon de pierre de pays, le jointage doit étre réalisé au mortier de chaux
naturelle teintée, afin d’obtenir une couleur identique a celle de la pierre ; la finition du jointage sera réalisée a
fleur de pierre. Les enduits de fagade seront réalisés au mortier de chaux naturelle, éventuellement teintée,
dont la couleur sera en harmonie avec les couleurs dominantes du village, et de finition lissée, talochée ou
frotassée. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.

Les faitades seront également paralléles a ceux des maisons avoisinantes. Les couvertures seront en tuiles de
terre cuite, rondes, de teinte claire ou vieillies. Les pentes seront comprises entre 25 et 35%. Les débords seront
réalisés en génoise a 2 ou 3 rangs, corniches en pierres naturelles, chevrons et planches de bais, ou toute autre
solution identique a celle d'une mise en valeur ou d'une restitution du patrimoine.

Les souches de cheminées et de ventilation seront réalisées aussi prés que possible du faitage. Elles devront
avoir une forme simple parallélépipédique ; un I&ger fruit s'achevant en solin est admissible. Lorsqu’elles ne
seront pas construites en pierres elles seront obligatoirement enduites. Les conduits apparents en saillie des
facades sont interdits.

Les barreaudages devront étre métalliques, droits et verticaux. Les ferronneries seront prises dans le tableau
des ouvertures.

Les divers tuyaux, conduits d'évacuation ou cables d'alimentation seront encastrés et non apparents sur les
facades des caonstructions depuis le domaine public.

11.4 Ouvertures

La composition et I'ordonnancement des facades seront de préférence dans le style régional avec des
ouvertures plus hautes que larges, la largeur correspondant souvent aux 2/3 de la hauteur.
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11.5 Menuiseries

Les portes, les fenétres, portes fenétres, volets, vitrines de commerces doivent étre réalisés avec des
menuiseries en bois ou en métal a peindre ; les couleurs vives sont interdites. Le blanc est a proscrire sur les
volets et portes a panneaux pleins.

D'une fagon générale, les vitrades seront a grands carreaux de 2, 4, 6 ou 8 éléments. De ¢rands vitrades sont
admis dans la mesure ou ils contribuent a la mise en valeur de 'architecture de la construction.

Les volets pleins (& cadres ou & lames croisées) ou sous forme de persiennes seront peints de couleurs
soutenues en harmonie avec les enduits de facade. Les pentures, de farmes simples et sans écharpes seront
peintes de la méme couleur que les volets. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire.

11.6 Clétures

Elles devront étre réalisées :

- Soit avec des maconneries identiques aux constructions ;
- Soitavec des grilles métalliques de dessin simple & barreaudage verticaux de références traditionnelles.

La hauteur des clotures nouvelles ne pourra excéder 2m. Cette disposition ne s'applique pas larsqu’elle s'inscrit
dans le prolongement d'une clbture existante et qu'elle représente un ensemble architectural cohérent.

Les portes et portails seront de formes simples et peints. Les couleurs vives, le blanc et le noir sont a proscrire ;
elles seront en harmonie avec les autres menuiseries.

11.7 Murets de souténement

Lorsgu'ils sont envisagés, ils devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec la construction
principale et la clbture.

ARTICLE 1AUH 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies et des aires de retournement.

12.1 Modalités de réalisation des places de stationnement

12.1.1. Modalités de calcul du nombre de places

Dées lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche (surface de plancher), pour le calcul du nombre
de places de stationnement réglementairement exigé, il convient d'arrondir :

- aunombre de place inférieur lorsque la décimale est inférieure a 5
- aunombre de place supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a d.

12.1.2. En cas d’'impossibilité de réaliser des places de stationnement

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations imposées par le présent reglement, il peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention
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d'une concession along terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
a proximité de l'opération, soit de Il'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de
stationnement répondant aux mémes canditions, conformément a l'article L 151-33 du code de 'urbanisme.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre de ces obligations, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou
partie, & I'occasion d'une nouvelle autorisation.

12.2 Normes de stationnement des véhicules automobiles :

Norme imposée

Dispositions particulieres

1. Habitat

1 place / 50m? de surface de plancher
sans pouvoir étre inférieure a une place
par logement.

Pour toute opération dont la surface de
plancher est égale ou supérieure a 250
m?, 1 place visiteur pour 250 m? de
surface de plancher devra étre prévue.

Pour les constructions de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat en
application combinées des articles L123-1-13
du Code de 'urbanisme, il n'est exigé qu'une
place maximum de stationnement par

logement.

Pour I'amélioration de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, aucune
place de stationnement n'est exigée.

2. Hébergement
hotelier

1 place / chambre

3. Bureaux

1 place / 25m? de surface de plancher

4. Commerces

1 place/40m? de surface de plancher

5. Artisanat

1 place/80m? de surface de plancher

6. Constructions et
installations
nécessaires aux
services publics ou
d'intérét collectif

Le nombre de places de stationnement
a réaliser est déterming en tenant
compte de leur nature, du taux et du
rythme de leur fréguentation, de leur
situation géographique au redard des
parkings publics existant a proximité et
de leur regroupement et du taux de
foisonnement envisageable
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12.3 Normes de stationnement pour les cycles

Ces locaux pour les cycles doivent &tre accessibles de plain-pied. lls ne peuvent étre aménagés en sous-solqu'a
condition d'étre facilement accessibles et isolés du stationnement des véhicules a moteurs. Ce dispositif ne
s'applique pas aux constructions existantes en cas d'impossibilité technique ou architecturale.

Pour le logement et les places des employés (activités et équipements publics ou privés), les locaux seront
couverts et clos, de préférence intégrés au batiment et facilement accessibles depuis I'espace public.

Pour les places accessibles au public (espaces extérieurs), les locaux seront de préférence abrités, facilement
accessibles depuis I'espace public et situés a proximité des entrées publiques”.

Norme imposée

1. Habitat 1,5 m2 de local par tranche de 150 m? de la surface de plancher affectée a I'habitation
2. Bureaux, 2% de la surface de plancher affectée aux constructions

commerces,

artisanat

3. Constructions et |1% de la surface de plancher pour toute construction a usage d'équipement public ou
installations d'intérét collectif

nécessaires aux
services publics ou
d'intérét collectif

ARTICLE 1AUH 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales

Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispasitions de I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Les individus végétaux remarquables identifiés aux documents graphiques, et dont la liste est indiquée au
chapitre 6 au présent reglement, doivent étre conservés. lls ne peuvent étre abattus qu'en cas de risque avéré
de chute menacant la sécurité publique.

13.1. Espaces verts

La surface des espaces verts doit étre supérieure a :

- 15 % de la superficie totale du terrain en zone 1AUHa et 1AUHC ;
- 30% de la superficie totale du terrain en zone TAUHD.
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Les opérations doivent comporter un espace vert collectif représentant au moins 10% de la superficie totale du
terrain de I'opération, la surface de I'espace vert collectif pouvant étre comptabilisé dans la surface totale des
espaces verts de I'opération et non en sus.

13.2. Aires de stationnement

Les aires de stationnement devront &tre paysagées en respectant les mesures de sécurité liées a la circulation
(acces, visibilité] et seront plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements. Il peut
étre intéressant voire conseillé, pour des raisons écologiques et paysageres, de regrouper ces sujets sur des
surfaces boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives.

ARTICLE 1AUH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE 1AUH 15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 1AUH 16 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 4 : LES ZONES
AGRICOLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERES DE LA ZONE

La zone A comprend les terrains qui font I'objet d'une protection particuliere en raison de la valeur et du
potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Elle est destinée a I'activité agricole et
aux constructions liées et nécessaires aux besoins de I'exploitation agricole.

Elle comprend un sous-secteur Ap correspondant a des zones agricoles présentant un intérét paysader.

La zone agricole est concernée par un aléa inondation par ruissellement des eaux de pluie. Les parcelles
concernées sont repérées au plan du zonage par une trame hachurée bleue.

La zone agricole est par ailleurs concernée par un aléa feux de forét. Les zones indicées au plan de zonage du
PLU en f1, f2 et f3 correspondent aux parties du territoire soumises a un aléa feu de forét moyen a tres fort.

ARTICLE AT- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A2 sont interdites :

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Seules peuvent étre autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés selon I'une des conditions
particulieres suivantes :

2.1. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-apres sous réserve de respecter les
conditions suivantes :

211 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien du
matériel agricole parles coopératives d'utilisation de matériel agricole agrées au titre de I'article L.525-1du code
rural et de la péche maritime.
212 L'aménagement et I'extension limitée des habitations existantes ayant une existence légale a la date
d'approbation du PLU a condition que :
- que la surface initiale du batiment soit supérieure a 70 m?;
- que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante
a la date d'approbation du PLU et n'excede pas un total de 150m? de surface de plancher par unité
fonciere (existant + extension) ;
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- quilny ait pas de création de nouveau logement ou de changement de destination ;

- les annexes (dont piscine) sans création de logement. La surface des annexes est limitée a 60 m?
d'emprise au sol totale, avec un maximum de 20 m? d'emprise au sol par annexe non contigle au
batiment principal. La surface des annexes ne pourra pas excéder 50% de la surface de plancher de
I'habitation existante. Les annexes et piscines seront implantées a une distance maximum de 20 m de
I'nabitation a laquelle elles se rapportent et 35 metres pour les piscines.

213 A condition qu'ils soient directement nécessaires aux services publics en démontrant la nécessité
technigue de leur implantation:

- les constructions et installations nécessaires aux services publics, notamment les emplacements
réservés des documents graphiques

- lesaffouillements et exhaussements des sols des lors qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sals
ou I'écoulement des eaux ou portent atteinte au caractere du site.

2.2. En secteur Ap, seules sont autorisées

A condition qu'ils saient directement nécessaires aux services publics en démontrant la nécessité technique
de leur implantation:

- lesconstructions et installations nécessaires aux services publics, notamment les emplacements
réservés des documents graphigues

- lesaffouillements et exhaussements des sals dés lors qu'ils ne compromettent pas la stahilité des
sols ou I'écoulement des eaux ou portent atteinte au caractére du site.

De plus, uniguement dans I'emprise constructible maximale définie au plan de zonage, sont également
autorisées:

3 Acondition qu'elles soient nécessaires & une exploitation agricole :

- les constructions techniques ;

- les constructions & usage d'habitation de I'exploitant, dans la limite de 200 m? de surface de plancher
totale, ainsi que les annexes et piscines qui lui sont complémentaires. La surface des annexes (hors
piscines) est limitée a 40 m2 d'emprise au sol totale, avec un maximum de 20 m? d'emprise au sol par
annexe non contigle au batiment principal. Les annexes et piscines seront implantées a une distance
maximum de 20 m de I'habitation alaguelle elles se rapportent et 35 m pour les piscines. Le projet devra
également former un ensemble cohérent avec les batiments déja présents ;

- lesinstallations classées;

4 A condition qu'elles saient nécessaires a une exploitation agricole et sous réserve d'étre ligs a la
diversification de I'activité agricole (sauf en zone Ap) :

- I'aménagement de locaux d'hébergement type ¢ite, chambres d'hotes, camping & la ferme... ainsi que
les locaux d'accueil a la ferme et de vente des produits de I'exploitation, en priorité dans le volume
bati des constructions existantes;

o L'amenagement et I'extension limitée des habitations existantes ayant une existence Iégale a la date
d'approbation du PLU a condition que :

- que lasurface initiale du batiment soit supérieure a 70 m?;
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- que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la surface de plancher existante
a la date d'approbation du PLU et n'excéde pas un total de 200m? de surface de plancher par unité
fonciere ;

- gu'iln'y ait pas de création de nouveau logement ou de changement de destination ;

- les annexes (dont piscine]. La surface des annexes (hors piscines) est limitée a 40 m? d'emprise au ol
totale, avec un maximum de 20 m2 d'emprise au sol par annexe non contigle au batiment principal. Les
annexes et piscines seront implantées a une distance maximum de 20 m de I'habitation a laquelle elles
se rapportent et 35 metres pour les piscines.

2.4. Prise en compte des dispositions particulieres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
respecter les dispositions du chapitre 6 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliguent sur ledit terrain.

2.5. Prise ne compte des dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine bdti
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre
de l'article L151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme, toute intervention est soumise a des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE A 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut
éqalement &tre opposeé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée présentant les caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elle supporte et aux opérations qu’elle dessert (défense contre I'incendie,
sécurité civile, service de nettoiement). Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de facon a
éviter toute perturbation et tout danger pour la circulation générale.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1 Eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit obligatoirement étre raccordée au réseau public
d'eau potable. En cas d'impassibilité avérée de raccordement au réseau public, I'alimentation en eau par forage,
par puits ou par un réseau privé est admise sous réserve de sa conformité vis a vis de la réglementation en
vigueur (code de la santé publique). Tout projet d'alimentation en eau patable par une ressource privée devra
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obligatoirement faire I'objet d'un dossier de déclaration (batiment & usage d'habitation unifamilial) ou d'un
dossier d'autarisation (batiment & usage autre gu'unifamilial) aupres de I'autorité sanitaire.

4.2 Assainissement

4.21]. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau public d'assainissement.

En I'absence du réseau public d'assainissement, toute construction ou installation nouvelle devront &tre
équipés d'un dispositif d'assainissement non collectif traitant I'ensemble des eaux usées domestigues
produites. Ces égquipements devront étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite.
Les caractéristiques des effluents d'origine agricole devront étre conformes a la réglementation en vigueur.
4.2 2. Eaux pluviales

Toute utilisation du sol ou modification de son utilisation conduisant a un changement du régime dans
I"écoulement des eaux de pluie doit faire I'objet d'un aménagement spécifique pour assurer la collecte et la
gestion des eaux de pluie in situ.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation de
I'imperméabilisation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a |'opération et a |'exutoire autorisé.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sal est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit étre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énerdie publique
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1Sauf indications contraires portées sur les documents graphiques, les constructions doivent &tre implantées
a une distance au moins égale a :

15 metres de I'axe des voies départementales ;
6 metres de I'axe des autres voies et emprises publiques ;

8 m des berges des rivieres et canaux
I'emprise totale de la ripisylve des rivieres et canaux en I'existence de celle-ci.
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6.2 Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, et notamment les
constructions liges aux nécessités techniques d'exploitation du réseau ferroviaire, peuvent s'implanter a
I'alignement des voies et emprises publigues ou respecter un recul minimum de 1 metre des voies et emprises
publiques.

ARTICLE A7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives ou & une distance comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative au minimum é<ale a la moitié de la
hauteur entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
ARTICLE A10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Condition de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des fagades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout
du tait.

10.2 Hauteur maximum

10.2.1. La hauteur des constructions mesurée a partir du sal existant, ne pourra excéder :
- 7,5 mal'égout du toit pour les batiments a usage d'habitation ;

- 9mal'égout du toit pour les autres batiments ou constructions.

- 4'm au faitage pour les annexes

10.2.2. Des adaptations peuvent &tre accordées en fonction des nécessités technigues pour certaines
superstructures.

ARTICLE ATl - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie
avec les constructions avoisinantes.
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11.2 Constructions destinées aux activités

Les batiments d'activités agricoles pourront étre réalisés en bardage métallique. Dans ce cas, la teinte du
bardage devra permettre au projet de s'intégrer parfaitement au bati existant et au site ; le blanc pur est
interdit.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.3 Batiments annexes

Les batiments annexés aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc., seront traités de la méme facon
que les constructions principales ou & base de bardages en bois ou de clins en bois.

11.4 Clétures

Les clotures devront &tre en harmonie avec le paysage environnant et ne pas dépasser 1,80m. Une hauteur
supérieure est tolérée pour les exploitations d'élevage. L'enduit sera obligatoire s'il y a une partie du mur
magonnée.

Les clotures ne doivent pas ¢éner I'écoulement des eaux et doivent respecter la transparence hydraulique.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré
en dehors des voies de desserte surl'unité fonciere méme.

ARTICLE A15-0BLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D*ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver et a protéger et soumis au régime de l'article L113-
1 du Code de I'Urbanisme.

La végétalisation des abords des constructions favorisera leur insertion paysagére.

Les constructions, voies d'acces et aires de stationnement doivent étre implantées de maniére a préserver les
arbres, alignements d’arbres (haies de cyprés, de pins ou de chénes) ou ensembles végétaux de grande valeur.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE AT15 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 5 : LES ZONES
NATURELLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N recouvre les espaces naturels qui font I'objet d'une protection particuliere en raison notamment de
la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages.

Elle comprend trois sous-secteurs :
-un sous-secteur Nca ot I'exploitation des carrieres et des ISDI est autorisée ;

-un sous-secteur NCad ou I'exploitation des carrieres, des ISDI et des centres de recyclage de déchets inertes
non dangereux est autorisée ;

- un sous-secteur Nr relatif au domaine concédé ala CNR ;
- un sous-secteur NCe relatif au cimetiére :

Elle comprend également un Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limité (STECAL) Nt relatif a la zone
naturelle patrimoniale située en continuité du chateau

La zone naturelle est concernée par un aléa inondation par ruissellement des eaux de pluie. Les parcelles
concernées sont repérées au plan du zonage par une trame hachurée bleue.

La zone naturelle est par ailleurs concernée par un aléa feux de forét. Les zones indicées au plan de zonage du
PLU en f1et f2 correspondent aux parties du territoire soumises a un aléa feu de forét fort a tres fort.

ARTICLENT- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-apres :

211.Enzone N

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
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- les aménagements légers et les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public
lorsqu'’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public d'espaces naturels, a condition que
leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux.

2.1.2.En zone Nt

Sont autorisés les aménagements et constructions liés a I'accueil touristique et de public dans la limite
de 50m? de surface de plancher par unité et de 250 m? de surface de plancher totale et a condition gu'il
s'agisse d'une activité saisonniere ;

Sont également autorisés :

- I'aménagement d'espaces de stationnement ;

- les aménagements légers et les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public
lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public d'espaces naturels, a condition que
leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites et ne portent pas atteinte ala
préservation des milieux.

21.3. En zone Nca sont autorisées uniqguement :

- l'exploitation de carrieres ainsi que les constructions et les installations nécessaires a leur
fonctionnement ;

- I'exploitation d'installations de stockage des déchets inertes (ISDI) non dangereux dans le but de faire
un ameénagement pour I'intégration paysagere du site ;

- les ouvrages technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2.1.4.En zone Ncad sont autorisées uniquement :

- l'activité d'exploitation de carrieres ;

- l'exploitation d'installations de stockage des déchets inertes (ISDI) non dangereux dans le but de faire
un aménagement pour I'intégration paysagere du site ;

- l'activité de recyclage de déchets inertes non dangereux ;

- lesinstallations de transit, de traitement, de transformation (concassage, criblage, fabrication béton,
fabrication de produits routiers...), et de stockage des matériaux issus des activités précitées
possibles ;

- ainsi gue les aménagements du sol et du sous-sol, les constructions, les infrastructures, les
équipements et les installations classées ou non au titre des ICPE nécessaires a leur fonctionnement.

215 En zone Nr sont autarisées uniguement :

- Les constructions et installations, y compris classées, nécessaires au fonctionnement, a I'entretien et a
I'exploitation des aménagements de la Compagnie Nationale du Rhone ;

- Les ouvrages technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

2.1.6. En zone Nce seuls sont autorisés :

- Les ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;
- Lesconstructions et installations nécessaires au fonctionnement du cimetiere.
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2.2 Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux documents
graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent
respecter les dispositions du chapitre 6 du présent reglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions
les plus restrictives qui s'appliguent sur ledit terrain.

2.3 Prise ne compte des dispositions particulieres au titre de la protection du patrimoine bdti
et paysager du chapitre 7

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre
de l'article L151-19 et L 151-23 du Code de I'urbanisme, toute intervention est soumise & des conditions
spécifiques énoncées au chapitre 7 du présent reglement.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D*ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autorisation d’urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager) peut étre
refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut
éqalement &tre opposé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de
la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les terrains doivent étre desservis par des vaies dont les caractéristiques techniques sont suffisantes au regard
de I'importance et de la nature du projet.

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usaders des voies. Cette
sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accés, de sa configuration ainsi que de la
nature et de I'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la ¢éne pour la circulation
est moindre.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

4.1 Eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit obligatoirement étre raccordée au réseau public
d’eau potable. En cas d'impassibilité avérée de raccordement au réseau public, I'alimentation en eau par forage,
par puits ou par un réseau privé est admise sous réserve de sa conformité vis a vis de la réglementation en
vigueur (code de la santé publigue). Tout projet d'alimentation en eau potable par une ressource privée devra
obligatairement faire I'objet d'un dossier de déclaration (batiment a usage d'habitation unifamilial) ou d'un
dossier d'autarisation (batiment a usage autre qu’unifamilial) aupres de I'autorité sanitaire.

Toute construction relative & un établissement recevant du public doit obligatoirement étre raccordée au
réseau public d'eau potable.
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4.2 Assainissement

4.21. Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau public d'assainissement.

En I'absence du réseau public d'assainissement, toute construction ou installation nouvelle devront étre
équipés d'un dispositif d'assainissement non collectif traitant I'ensemble des eaux usées domestiques
produites. Ces égquipements devront étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux et matieres usées dans les fossés, roubines ou réseaux d'eau pluviale est interdite.
Les caractéristiques des effluents d'origine agricole devront étre conformes a la réglementation en vigueur.
4 2.2. Eaux pluviales

Toute utilisation du sol ou modification de son utilisation conduisant a un changement du régime dans
I'écoulement des eaux de pluie doit faire I'objet d'un aménagement spécifique pour assurer la collecte et la
gestion des eaux de pluie in situ.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation de
I'imperméabilisation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et a I'exutoire autarisé.

4.3 Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sal est susceptible de requérir une alimentation en
électricité doit &tre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ouinstallation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d"énergie publigue
doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir a cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de :

- del5 metres de I'axe des routes départementales

- de 6 metres des autres voies et emprises publiques ;

- de 8 mdes berges des rivieres et canaux

- l'emprise totale de la ripisylve des rivieres et canaux en I'existence de celle-ci.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives ou & une distance comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative au minimum égale a la moitié de la
hauteur entre ces deux points sans pouvoir tre inférieure a 3 metres.

ARTICLE N 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Condition de mesure

La hauteur est mesurée verticalement entre tout point des fagades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout
du tait.

10.2 Hauteur maximum

La hauteur des batiments ne pourra excéder 7,5 metres a I'égout du toit.

En zone Nt |a hauteur ne pourra excéder 4,5 métres a I'égout du toit.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1 Dispositions générale

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

11.2 Constructions destinées aux activités

Les batiments d'activités agricoles pourront étre réalisés en bardade métallique. Dans ce cas, la teinte du
bardage devra permettre au projet de s'intégrer parfaitement au bati existant et au site; le blanc pur est
interdit.

Les couleurs des facades doivent rester en harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.3 Batiments annexes

Les batiments annexés aux habitations tels que garage, abris de jardin, etc., seront traités de la méme fagon
que les constructions principales ou a base de bardages en bois ou de clins en baois.
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11.4 Clotures

Les clotures devront étre en harmonie avec le paysage environnant et ne pas dépasser 1,80m. Les clotures
pleines ne sont pas autorisées. Les clétures ne daivent pas géner I'écoulement des eaux et doivent respecter
la transparence hydraulique.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement de I'ensemble des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies.

ARTICLEN 13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces hoisés classés sont saumis aux dispositions de I'article L113-1 du Code de I'Urbanisme. Les coupes
et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La promulgation de la loi ALUR ayant supprimée la possibilité de recourir & cet article, les dispositions relatives
a ce dernier sont supprimées.

ARTICLE N 15— OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE DE PERFORMANCE ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS,
EN MATIERE D'INFRASTRUCTURE ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS RELATIVES AUX
RISQUES ET NUISANCES

6.1 RISQUE SISMIQUE

L'intégralité du territoire communal est située dans une zone de sismicité 3 d'aléa modéré. Sont applicables les
normes de construction NF EN 1998-1 septembre 2005, NF EN 1998-3 décembre 2005, NF EN 1998-5 septembre
2005 dites « régles Eurocode 8 » accompa¢nées des documents dits « annexes nationales » des normes NF EN
1998-1/NA décembre 2007, NF EN 1998/NA janvier 2008, NF EN 1988-5/NA octobre 2007 s'y rapportant. Les
dispositions constructives non visées dans les normes précitées font I'objet d’avis techniques ou d’agréments
technigues européens.

Les batiments appartenant a la catégorie d'importance Il (maisons individuelles en particulier) qui remplissent
les conditions du paragraphies 1.1 « Domaine d’application » de la norme « NF P 06-014 mars 1995 amendée Al
février 2001 - construction parasismique des maisons individuelles et des batiments assimilés, régles PS-MI 89
révisées 92 », qui sont situgs en zone de sismicité 3 et 4 sont dispensés, sous réserve de 'application de la
norme précitée ci-dessus, de I'application des regles de I'Eurocode 8.

En complément d’information, "application des normes a ces béatiments « & risque nor-
mal » se référer aux décrets et arrétés ci-dessous mentionnés.

- Décref n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismigue.

- Décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais.

- Arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique
applicables aux bétiments de la classe dite « a risque normal »_modifié par les Arrétés des 19
Juillet 2011, 25 octobre 2012 et 15 septembre 2014.

Arrétés relatifs a des installations, équipements auires que les bétiments « & risque
normal »

- Arrété du 4 octobre 2010 (notamment modifié par l'arrété du 24 janvier 2011, du 13 septembre
2013 et du 19 mai 2015) fixant les régles parasismiques applicables a certaines ICPE, qui
s'applique aux installations existantes et aux installations nouvelles autorisées aprés le 1% janvier
2013.

- Arrété du 26 octobre 2011 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique
applicables aux ponts de la classe dite « a risque normal », en vigueur depuis le 1% janvier 2012.

- Arrété du 5 mars 2014 définissant les modalités d’application du chapitre V du titre V du Code
de I'Environnement et portant réglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz
naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques, en vigueur depuis le 1 juillet
2014(a 'exception des dispositions relatives a la maftrise de l'urbanisation entrées en vigueur au
lendemain de la publication).
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6.2 ALEA RETRAIT ET GONFLEMENT DES ARGILES

Le territoire communal est concemné par un aléa retrait et <onflement des argiles. La cartographie
correspandante est annexée au PLU au titre des annexes informatives. Une annexe technigue précise les
dispositions relatives a la construction des batiments sur sol argileux.

La commune est classée majoritairement en zone d'aléa faible avec quelques zones en aléa moyen. Toutefois
aucun sinistre n'a été recensé sur la commune (étude BRGM 2007).

Il est & noter que méme dans les secteurs d'aléa nul, peuvent se trouver localement des zones argileuses
d'extension limitée, notamment dues a l'altération localisée ou a des lentilles ardileuses non cartographiées, et
susceptibles de provoquer des sinistres

6.3 LE RISQUE FEUX DE FORET

La commune n'est pas concernée par un PPRIf, elle comprend néanmoins guelques massifs boisés de taille assez
réduite d'un niveau d'aléas tres fort (source DDAF Vaucluse octobre 2007) mais qui ne permettent pas de
développer de grands incendies de forét.

Les zones d'aléas (cf. carte annexée dans les annexes a titre informatif] sont extraites de la carte
départementale d'aléas feux de forét annexée au plan départemental de protection des foréts contre I'incendie
approuvé le 31 décembre 2008.

Les zones indicées au plan de zonage du PLU en f1, f2 et 3 correspondent aux parties du territoire soumises a
un aléa feu de forét moyen a tres fort.

L’application des mesures de protection contre les feux de forét

Les mesures de protection caontre le risque incendie sont applicables & I'ensemble des zones boisées du
département. D'une facon générale sont considérées comme haisées, les zones soumises a autorisation de
défrichement (article L311-1, L312-1, L313-4 du code forestier) telles que définies par la circulaire n°3022 SF et
7879 AF UIU du 25 mai 1978 des ministéres de I'Agriculture et de I'Environnement, relative a I'application de la
législation sur le défrichement dans I'espace naturel méditerranéen.

Elles s'appliquent aussi aux zones cultivables qui, sait par leur forme et leur superficie a l'intérieur des
boisements denses constituent un pare-feu, soit par leur situation en bordure d'un boisement, constituent une
bande d'isolement de la forét.

Dispositions communes a toutes les parties du territoire soumises a un aléa feu de forét
- Onne pourra prendre le risque d’admettre des constructions, le cas échéant, sur des terrains soumis a
I'aléa incendie que dans la mesure oU ces terrains bénéficient des équipements publics, dans certains
cas privés, de desserte en voirie et de défense contre l'incendie figurant en annexe 1 du porter a
connaissance annexé dans les annexes a titres informatives du présent PLU.

- Les batiments éventuellement autorisés doivent faire I'objet de mesures destinées a améliorer leur
auto-protection, telles que détaillées en annexe du porter a connaissance annexé dans les annexes a
titres informatives du présent PLU.

- Plusieurs mesures font appel & une date dite de référence qui est celle de I'approbation du présent PLU.
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- Leslotissements, lorsqu'ils sont admis, doivent bénéficier de deux accés opposés aux voies publiques
ouvertes a la circulation.

Dispositions applicables dans les zones indicées f1 et {2
Dans les zones de risque f1 - zone d'aléa tres fort - et f2 - zones d'aléa fort - la protection réside en une
interdiction générale pour toutes les occupations du sol suivantes :

- tousles batiments,

- lotissements,

- habitat Iégers de loisir,

- caravanes et terrains de camping-caravaning,

- installations et travaux divers,

- Installations classées.

Néanmoins on considerera comme restant admissible le risque né des occupations du sol dans les circonstances
suivantes :

- Dans les zones agricoles et naturelles dont les équipements publics sont existants et suffisants, les
constructions et installations nécessaires a une exploitation agricale ou forestiere a I'exception des
habitations quiy sont strictement liées et nécessaires, les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics (eau, assainissement, électricité, etc),

- La réfection ou I'extension de batiments constituant au moins 70 m? de surface de plancher sous
réserve d'étre autorisés par le réglement du PLU (cohérence avec le code de I'urbanisme] et de
respecter les conditions suivantes :

o Pasde création de logements;
o Pasd'augmentation de la vulnérahilité ;
o Pas de changement de destination.
La surface de plancher initiale peut &tre portée, par la réalisation d'un projet unigue ou par celle de projets

successifs, aux seuils définis dans le tableau ci-dessous :

Surface de plancher | Extension autorisée

initiale

70 m2 3120 m? Jusqu'a 140 m2 de surface de plancher

121m2 3200 m2 + 20 m2 de surface de plancher avec comme préalable la pré existence des
infrastructures routiéres (chemin de 5m de large) et de défense extérieure contre
I'incendie (poteaux présentant un débit de 60 m3/h minimum situés a moins de 150m)

A partir de 201 m2 +10% de surface de plancher avec comme préalable la pré existence des infrastructures
routiéres (chemin de 5m de large) et de défense extérieure contre l'incendie (poteaux
présentant un débit de 60 m3/h minimum situés a mains de 150m

Dispositions applicables dans les zones indicées 3
Dans les zones de risque 3 -zones d’aléa moyen:

- Onne pourra prendre le risque d'admettre des constructions, le cas échéant, sur des terrains soumis a
I'aléa incendie que dans la mesure oU ces terrains bénéficient des équipements publics, dans certains
cas privés, de desserte en voirie et de défense contre I'incendie figurant en annexe 1 du porter a
connaissance annexé dans les annexes a titres informatives du présent PLU.

- Les batiments éventuellement autorisés doivent faire I'objet de mesures destinées a améliorer leur
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auto-protection.
- Plusieurs mesures font appel a une date dite de référence qui est celle de I'approbation du présent PLU.

Conditions relatives aux équipements publics (extrait PAC)

. Acces routier
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation publique présentant les
caractéristiques suivantes, de nature a permettre a la fois I'évacuation des personnes et & faciliter I'intervention

sur le terrain des moyens de secours :
- chaussée revétue susceptible de supporter un véhicule de 16 tonnes dont 9 sur I'essieu arriére, d'une
largeur minimale de 3 métres et contenant des aires de croisement de longueur supérieure ou égale &
25 meétres et de largeur supérieure ou égale a 5,5 métres, voie incluse, et distantes de moins de 300

metres les unes des autres.
Toutefois pour ce qui concerne les constructions nouvelles en zone d'aléa fort et trés fort, la largeur minimale de

la voie sera de 5 métres en tout point.
- hauteur libre sous ouvrage de 3,5 métres minimum,
- rayon en plan des courbes supérieur ou egal a 8 metres.

Si la voie est une impasse, sa longueur doit étre inférieure & 50 metres et comporter en son extrémite une
placette de retournement présentant des caractéristiques au moins égales a celles du schéma annexe.

Exceptionnellement, si la voie ouverte a la circulation publique ne présente pas les caractéristiques décrites
ci-dessus, des adaptations mineures a la norme pourront étre envisagées par le préfet si la zone est défendable
au vu de I'état de la voirie.

Les batiments doivent étre situés a moins de 30 métres de la voie ouverte a la circulation publique, et
accessible & partir de celle-ci par une voie carrossable d'une pente égale au plus & 15 %, d'une largeur
supérieure ou égale a 3 metres, d'une longueur inférieure & 30 métres.

L’application des mesures de protection contre les feux de forét

Les mesures de protection contre le risque incendie sont applicables a I'ensemble des zones boisées du
département. D'une facon générale sont considérées comme baisées, les zones soumises a autorisation de
défrichement (article L311-1, L312-1, L313-4 du code forestier) telles que définies par la circulaire n°3022 SF et
7879 AF UIU du 25 mai 1978 des ministéres de I'Agriculture et de I'Environnement, relative a I'application de la
législation sur le défrichement dans I'espace naturel méditerranéen.

Elles s'appliquent aussi aux zones cultivables qui, soit par leur forme et leur superficie a I'intérieur des
boisements denses constituent un pare-feu, soit par leur situation en bordure d'un boisement, constituent une
bande d'isolement de la forét.

Les zones soumises a la ré¢lementation sur la commune d’Orange sont précisées en annexe informative.

D'autre part, le Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie, approuvé le 10 janvier
2017, précise les principes de défense extérieure, les caractéristiques technigues des points d'eau incendig, la
gestion générale de la défense extérieure contre l'incendie, la mise en service et maintien en condition
opérationnelle des PEI. Cf. Annexe informatives.
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6.4 RISQUE D'INONDATION

Plan de Prévention du Risque d’'Inondation du Rhéne

La commune est intéressée par le Plan de Prévention des Risques Inondation relatif au Rhone approuvé le 20
janvier 2000. Un report indicatif des secteurs concernés apparait sur le zonage du PLU en trame grisée. I
convient de se reporter au PPRi lui-mé&me pour disposer des périmetres opposables.

Seuls les bords du Rhéne sont concernés par le risque inondation et I'enveloppe urbaine est éloignée des zones
arisques.

Risque d’inondation par ruissellement des eaux de pluie

Les parcelles concernées par un aléa ruissellement des eaux de pluie sont repérées au plan du zonage par une
trame hachurée bleue. Dans les secteurs identifiés au plan de zonage, les planchers doivent étre surélevés afin
que le premier plancher soit calé a +50cm du sol naturel ;

Les cartes suivantes sont jointes en annexes (piece 6.3 du PLUJ :

- Hauteur de crue de décembre 2003 ;
- Cotes NGF des levés de laisses de crue de décembre 2003.
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CHAPITRE 7 : DISPOSITIONS PARTICULIERES AU
TITRE DE LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET
PAYSAGER (articles L151-19 et L 151-23 du Code

de I'Urbanisme]

L'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, d'« identifier et localiser les éléments
de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs &
protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

L'article L.111-23 du Code de I'Urbanisme, permet quant & lui, dans le cadre du PLU d'autoriser « |a restauration
d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment ».

De méme,

L'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, d’« identifier et localiser les éléments
de paysade et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés
et les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles
quels que soient les éguipements qui, le cas échéant, les desservent.

A ce titre, au-deld des dispositions applicables & la (aux) zone(s) concernée(s), certains édifices ou sites
remarguahbles sont soumis a des mesures de protection et de mise en valeur spécifiques traduites sous forme
de prescriptions particulieres dont le présent document est I'objet, tout en permettant I'adaptation des
constructions existantes aux usages cantemporains.

Ainsi, concretement, le PLU fait apparaitre les sites ou édifices concernés sur le plan de zonage par le biais de
représentations et de codes particuliers si nécessaire et les prescriptions qui s'y rattachent, s'il'y a lieu, dans
le présent document :
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1. Les ensembles ou éléments batis singuliers, identifiés au titre de I'article L.151-19 du CU :
Des ensembles ou éléments batis singuliers ont été identifiés en raison de leur caractére patrimonial.

lls sont reportés sur le plan de zonage sous forme de pictogramme ponctuel. lls répondent aux codes « B » suivi
d'un numéro:

N° Identification

B1 Mairie et batisses attenantes Batiment a protéger
et cdne de vue

B2 Ancien passage des pénitents | Batiment a protéger
blancs

B3 Batisses 17 et 19 rue J. Ducos | Batiment a protéger

B4 Passage couvert et batisses Batiment a protéger

20 et 22 rue J. Ducos
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B5 Batisse au 23 rue J. Ducos Batiment a protéger
B6 Tour face a I'église Batiment a protéger
B7 Cave 3 rue des Papes Batiment a protéger
B8 Tour du Portalet Batiment a protéger
B9 Cave 10 rue des Papes Batiment a protéger
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B10 Ancienne tour rue des Papes Batiment a protéger
B11 Ancienne tour rue des Papes Batiment a protéger
B12 Eglise Batiment a protéger

B13 Béatisse 34 et 36 rue J. Ducos Batiment a protéger

et passage
B14 Batisse Place de I'Eglise Béatiment a protéger
B15 Batisse au 22 rue Anselme Batiment a protéger
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B16 Béatisse rue Lemaitre Batiment a protéger Insérer photo

B17 Batisse entrée du chemin du Batiment a protéger
bois de la ville

B18 Tourelle rue de la République Batiment a protéger Insérer photo
B19 Trompe rue des Papes Elément bati particulier

B20 Sainte rue Lemaitre Elément bati particulier
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B21 Sainte 5 rue J. Ducros Elément bati particulier

B22 Sainte au 30 rue Porte Rouge | Elément bati particulier

B22bis | Sainte au 28 rue Porte Rouge | Elément bati particulier

B23 Porte Rouge Batiment a protéger
B24 Porte du Chéteau Batiment a protéger
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B25 Porte du clos des Papes Batiment a protéger
B26 Fontaine de Souspiron Elément bati particulier
B27 Fontaine avenue Baron Le Elément bati particulier
Roy
B28 Chapelle Pierre de Batiment a protéger
Luxembourg
B29 Moulin a vent Batiment a protéger
B30 Oratoire St Joseph Elément bati particulier
B31 Oratoire crucifix Elément bati particulier
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B32 Calvaire St Marc Elément bati particulier
B33 Oratoire St Marc Elément bati particulier
B34 Ancien pigeonnier Elément bati particulier
B35 Puit de la Chapelle Saint Elément bati particulier
Pierre de Luxembourg
B36 Aqueduc du canal de Batiment a protéger
Pierrelatte
B37 Chéteau de Vaudrieu Batiment a protéger
Réglement Page 75 sur 77

t§ crmapia

ok



Q.‘l_;ﬁt.cm.uwuf -Du -igfu.ll.‘. ey
Plan Local d'Urbanisme

B38 Vestiges de I'ancien rempart Batiments a protéger

B39 Chateau de la Nerthe Batiment a protéger

Les prescriptions spécifiques sont les suivantes :

Les batiments a protéder

Les Batiments a protéger doivent étre conservés, restaurés et mis en valeur, leur démolition ne peut
étre autorisée que dans des cas exceptionnels liés a des impératifs de sécurité.

Les travaux réalisés sur un Batiment a protéger identifié par les documents graphigues du réglement doivent :
a) respecter les caractéristiques structurelles et volumétriques du batiment.

b) respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment suivantes : forme des toitures,
baies en facade, menuiseries extérieures.

c) respecter et mettre en valeur les détails architecturaux remarquables tels que les modénatures.

d) mettre en ceuvre des matériaux et des technigues permettant de conserver ou de restituer I'aspect d'origine
du batiment ; traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer sa qualité patrimoniale ; proscrire
la pose d'éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractére : isolation par I'extérieur,
équipement divers en fagade et toiture visible.

e) assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traitement de qualité, approprié a
ses caractéristiques architecturales.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les
modifications ou gjouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'il a subies.
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Les éléments batis particuliers

Dans le cadre des travaux réalisés sur le terrain concerné, tout Elément bati particulier a protéger identifié par
les documents ¢raphigues du reglement doit étre conservé, restauré, mis en valeur ou faire I'objet d'une
restitution a I'identique.

2. Les éléments naturels singuliers identifiés au titre de I'article L.151-23 du CU :
Les espaces verts paysagders
lIs sont reportés sur le plan de zonagde sous forme d'un aplat de couleur et numéroté EVP.

Ces espaces sont protégés pour des motifs d'ordres paysagers et de cadre de vie. lls correspondent a des
espaces verts ou bandes paysageres le long des voies, existants ou a valoriser.

Ces espaces identifiés au zonage du PLU doivent conserver leur aspect naturel et végétal.
Sont toutefois autorisés les travaux et aménagements légers nécessaires :

- al'entretien et la gestion de la végétation ;

- a la gestion des risques sanitaire et de sécurité ;

- ala création d'accés véhicules, de cheminements piétons ou cyclables.

Toute nouvelle construction, extensions et aménagements d'annexes autre que abris lé¢ers doivent se faire en
dehars du périmetre identifié au titre du L151-23 du CU.
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